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Executive Summary der B-A-L Germany AG

31.12.2016 | 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Anzahl der Wohneinheiten 17 32 48 67
Wohnflache 432 m? 840 m?2 1.648 m? 2.781 m?
Leerstandsquote 2% 0% 3% 8 %
Cash-Flow 11.241,69€ | 9.47503€ | —89.364,87 € | -192.166,69 €
Gesamtkapitalrentabilitat 4,35 % 0,82 % 0% 0%
Schuldentilgungsdauer 14,5 Jahre | 44,3 Jahre 0,8 Jahre n.n.
Eigenkapitalquote
an der Bilanzsumme 21,09 % 10,14 % 74,58 % 79,24 %
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Vorwort des Vorstands

el 526 ke Lhpprter ymod Horpen,

ein arbeitsreiches Geschéftsjahr liegt hinter uns. Die Gesellschaft
ist auch in 2019 wieder stark gewachsen. Die Ertrage aus der Ver-
mietung haben sich gegentber dem Vorjahr nahezu verdoppelt.
Die Objektbuchhaltung haben wir erfolgreich integriert.

Seit Jahresanfang ist die Gesellschaft mit ihren Vorzugsaktien an der Wiener Borse

im Segment Vienna MTF gelistet. Das Zweitlisting an der Borse Stuttgart kam dann
Ende Juli hinzu. Die Nachfrage nach den Papieren und die anfangliche Kursentwicklung
waren durchaus beeindruckend. Im weiteren Verlauf hat sich das naturgemal wieder
normalisiert und wir konnten eine Vielzahl neuer Aktionare begrifBen.

Auch in diesem Geschéaftsjahr haben wir von unseren Aktionaren Kapital erhalten

und damit mehr als 1.000 Quadratmeter Wohnflache gekauft. Die Gesellschaft ist

nahezu schuldenfrei und hat nur geringe Zinslasten zu tragen. Damit war eine annghernd
vollstandige Thesaurierung der gestiegenen Ertrage moglich.

Der sehr disziplinierte Kapitaleinsatz hat im laufenden Jahr bereits gute Ergebnisse
gezeigt. So konnte trotz steigender Preise das glinstige Einkaufsniveau gehalten werden.
Wir haben aus dem grof3en Objektangebot wieder die renditestarksten Einheiten
ausgewahlt.

Fir die Zukunft erwarte ich ein weiteres, schwungvolles Wachstum mit einer erneuten
Verdoppelung sowohl des Umsatzes als auch der Wohnflache. Im kommenden Jahr soll
die Gesellschaft nach dem Wegfall der auBerordentlichen Kosten fir Kapitalma3nahmen
und Borsennotierung wieder einen signifikanten Gewinn ausweisen.

Falko Zschunke
Vorstand
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Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufsichtsrat hat im gesamten Verlauf des Geschéftsjahres
2019 die Entwicklung der Gesellschaft begleitet und Uberwacht.
Dabei hat er die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrgenommen. Er stand dem Vorstand bei der
Fihrung des Unternehmens beratend und unterstitzend zur Seite.
Im Jahresverlauf fanden zwei Aufsichtsratssitzungen statt, an denen
jeweils séamtliche Mitglieder des Aufsichtsrats teilgenommen haben.
Die Zusammenarbeit von Aufsichtsrat und Vorstand war auch im Geschaftsjahr 2019
wiederum vertrauensvoll und offen. Auch auBerhalb der Aufsichtsratssitzungen haben sich
die Aufsichtsrate in personlichen Gesprachen und Telefonaten vom Vorstand tber

die aktuellen Ereignisse sowie die Entwicklung der Gesellschaft informieren lassen.

Alle Geschafte und MalBnahmen, die nach Gesetz oder Satzung der Genehmigung

des Aufsichtsrats bedirfen, sind mit dem Vorstand besprochen und vom Aufsichtsrat
genehmigt worden. Der Aufsichtsrat billigte den Jahresabschluss der Gesellschaft

zum 31.12.2019.

Die Tagesordnung der ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft wurde von
Aufsichtsrat und Vorstand gemeinsam festgelegt. Der Vorstand hat die Mitglieder

des Aufsichtsrats mit aussagekraftigen Unterlagen sowie mindlichen Erlduterungen

in angemessener Tiefe Uber die Lage und Entwicklung der Gesellschaft informiert.

Dem Aufsichtsrat wurden u.a. Zwischenabschlisse, Portfolio-Entwicklungen und
individuelle Aufstellungen vorgelegt. Die Mitglieder des Aufsichtsrats haben
uneingeschrankten Zugang zur Immobilienplattform RESCORE und kénnen alle
objektbezogenen Daten des gesamten Bestandes einsehen, kommentieren sowie an

der Abstimmung zum Neuerwerb teilnehmen. Diese Daten liefern dem Aufsichtsrat

ein umfassendes Bild von der Ertrags-, Finanz-, Vermdgens- und Liquiditatslage der
Gesellschaft. Ein Schwerpunkt der gemeinsamen Beratungen des Aufsichtsrats und

des Vorstands war auch im Geschaftsjahr 2019 anstehende Kapitalmal3nahmen und
Beschlisse zur weiteren Entwicklung der Gesellschaft.

An dieser Stelle mochten wir Frau Spengler fur die Mitarbeit im Aufsichtsrat in den

letzten Jahren danken. Sie trat in der Hauptversammlung nicht zur Wiederwahl an.

HambUhren, den 18.03.2020
Fur den Aufsichtsrat

Bernd Albrecht
Vorsitzender des Aufsichtsrats



1. Strategische Ausrichtung

1. Strategische Ausrichtung

Die BAL hat sich in den vergangenen Jahren im Wohnungsmarkt Sachsens gut etabliert.
Der kleinteilige Erwerb von einzelnen Einheiten und Mehrfamilienhdusern ist eine Nische
mit groBem Potential. Die beiden gréBten Verkaufergruppen, Eigennutzer und Klein-
anleger nutzen in der Regel die Verkaufskanale Makler oder Verwalter fir die Suche nach
einem Abnehmer. Die eigensténdige Erstellung eines Angebots auf Immobilienplattformen
ist die Ausnahme. Professionelle Wohnungsverkaufer und Bautrager gehoren hier aus-
drtcklich nicht zur Zielgruppe der BAL, da ihre Angebote preislich meist abseits unserer
Erwartungen liegen und sich vorwiegend an jlingere Eigennutzer richten.

Dabei ist durchaus Wettbewerb vorhanden. Wir treffen bei manchen Verhandlungen
auf kleinere Immobilienunternehmen. Deren Interesse beschrankt sich jedoch meist
auf ein bestimmtes Quartier oder Gebaude. Ansonsten sehen wir zeitweise Privatpersonen,
im geringem Umfang auch Mieter. Obwohl dieser Personenkreis oft hohere Angebote
abgibt, erhalten wir in einigen Féllen dennoch den Zuschlag. Hier spielt meist unsere
schnelle Zusage ohne Finanzierungsvorbehalt die entscheidende Rolle. Wichtig fur

die Akquise sind darliber hinaus unsere Kooperationspartner. Fiir Hausverwalter oder
Makler hat es oft Vorteile, vor einer Veroffentlichung die BAL anzufragen. Kommt es
zum Kauf, sparen sich die Partner eine aufwendige Expose-Erstellung und profitieren
von einem schnellen Verkaufserfolg. Gern nutzen wir auch die exklusive Objektkenntnis
dieser Akteure bei anstehenden Neuvermietungen.

Klare, strategische Ziele sind hochstmogliche Objektrendite und optimale Nutzung
der bereits vorhandenen Ressourcen.

Die BAL ist derzeit noch ein sehr kleines Unternehmen mit geringer Einkaufsmacht.

Die meisten betrieblichen Prozesse sind automatisiert und weitgehend papierlos.

Das minimiert die Fixkosten und fihrt zu Verbesserung der Kennzahlen bei zunehmendem
Wachstum.

Prioritat haben daher fir uns die verstarkte Einwerbung von Eigen- und Fremdkapitalmitteln
sowie die dulB3erste Disziplin bei der Auswahl der Investitionsobjekte. Im Verwaltungs-
bereich liegt der Schwerpunkt auf MaBBnahmen zur Nebenkostenbegrenzung und
Leerstandsabbau.



2. Geschaftsmodell im Einzelnen

2. Geschaftsmodell im Einzelnen

a. Sachsen als regionaler Schwerpunkt

Wir konzentrieren uns weiterhin ausschlieBlich auf Sachsen. Hier haben wir eine umfassende
Marktkenntnis und erkennen zielsicher renditestarke Opportunitaten.

Rickmeldungen, die wir von den Verwaltungs- und Vermietungspartner bekommen,
ermdglichen uns eine gesicherte Beurteilung der Vermietbarkeit von Akquiseobjekten.
Daruber hinaus hat in den vergangenen Monaten unsere Bekanntheit stark zugenommen
und wir erhalten taglich Angebote zur Bewertung.

Das erlaubt uns ein sehr zurtickhaltendes Vorgehen bei Verhandlung und Erwerb neuer
Objekte. Dabei konnen wir auf die gute Ortskenntnis und Erfahrung unserer Mitarbeiter
und Partner zurlickgreifen.

Sachsen hat eine relativ ausgeglichene Bevélkerungsverteilung. Die drei wesentlichen
Metropolen Dresden, Leipzig und Chemnitz sind mit einem Abstand von ca. 80 bis 120 km
zueinander Uber die Flache des Freistaates verteilt und mit direkten Autobahn- und Bahn-
verbindungen verbunden. Jede dieser Stadte verflgt tUber ein dichtes Netz an &ffentlichen
Verkehrsmitteln ins nahe Umland. Somit sind nur wenige Regionen fir Pendler schwer
erreichbar. Sachsen setzt seit Jahrzehnten bereits eine vorbildliche Investitionspolitik um,
so dass auch die Infrastruktur der landlichen Regionen gut entwickelt ist und schrittweise
erweitert wird.

Daraus ergeben sich fur unsere Standorte sowohl steigende Attraktivitat als auch ein sich
stetig vergrofBerndes Mieterpotential. Die meisten unserer Objekte eignen sich sowohl fur
die lokale Mieterschaft als auch fir Berufspendler, die das naturnahe Wohnen bevorzugen.

b. Ausrichtung auf kleine bis mittlere Einheiten

Der Trend zu Singlehaushalten halt weiter an. Anhand der eingehenden Mietanfragen
beobachten wir eine weitere Zunahme von Einpersonenhaushalten.

Dabei steigen aber die Anspriiche an Ausstattung und Flache. In der Vergangenheit
wurden sanierte Zweiraumwohnungen mit Wohnflachen groftenteils Gber 50 m2 verstarkt
von Einzelpersonen nachgefragt. Stimmte die Ausstattung wurde in den meisten Fallen
auch eine erhohte Miete akzeptiert. Nach unserer Wahrnehmung hat sich dieser Trend
im Jahresverlauf leicht verstarkt. Damit schlie3t sich eine Nachfragellicke, die in den
vergangenen Jahren durch ein starkes Uberangebot an Zweiraumwohnungen vorhanden
war. Die Mieterschaft hat sich hier von Paaren zu alleinstehenden Personen verandert.



2. Geschaftsmodell im Einzelnen

Auf diesen Trend sind wir gut vorbereitet. Ein groBer Teil unseres Bestands sind
Zweiraumwohnungen in der gesuchten GréBe. Wir konnen diese Mieterschicht ohne
Anpassungen des Produkts erreichen. Die vom Wettbewerb derzeit forcierte VergréBerung
der Einheiten erscheint vorerst nicht sinnvoll, da damit die Miete je Quadratmeter und
unter Zurechnung der Umbaukosten die Rendite sinkt.

c. Stabiles Mietniveau mit positiver Aussicht

Im Jahresverlauf wurden die Kaltmieten bei Neuvermietungen leicht angepasst. Fir den
Gesamtbestand bedeutete das fiir 2019 einen Anstieg des Jahreskaltmietertrages von

ca. 1.800,— € p.a. In keinem Fall musste eine Einheit unter dem Niveau des Vorvertrages
angeboten werden. Hinzu kommen positive Erfahrungen bei der Vermietung der Stell-
platze, die den meisten Einheiten zugeordnet sind. Diese Stellplatze bieten wir seit einiger
Zeit nicht mehr gesondert an, sondern bauen diese in die Wohnungsmietvertrage ein.
Diese Integration der Stellplatzmiete ermoglicht eine hdhere Grundmiete und verhindert
die gesonderte Kiindigung durch den Mieter und anschlieBende Verzogerungen bei der
Neuvermietung.

d. Hohe Auslastung

Die Vermietungsquote liegt zum Ende des Berichtszeitraum bei 92%. Damit haben wir
unsere eigene Zielmarke in diesem Jahr erstmals nicht erreicht. Durch teilweise hohe
Leerstande in den neu erworbenen Bestanden schwankt der Wert unterjahrig deutlich.

Im Rahmen der Kaufpreisverhandlungen helfen hohe Leersténde bei der Erzielung
attraktiver Konditionen. Der ,eingekaufte” Leerstand wird nach erfolgtem Ubergang
umgehend abgebaut. Dazu werden sofort evtl. notwendige Renovierungen veranlasst.
Das Potential der damit verbundenen Ertragssteigerungen wird also unmittelbar gehoben.
Bereinigt um die Neuakquisitionen stand zum Jahreswechsel nur eine kleinere Einheit leer,

was einem Leerstand von < 1% entspricht.
Quelle: RESCORE

Jahr Einheiten Nutzfliche m? Miete €/Jahr & Miete/m?2 Leerstand
2016 17 432 36.800 5,91 3%
2017 32 840 55.200 5,64 0%
2018 48 1.648 87.700 5,40 2%
2019 67 2.781 169.767 5,05 8%




2. Geschaftsmodell im Einzelnen | 3. Operative Umsetzung

Nach unserer Beobachtung halt die Tendenz der letzten Jahre der verbesserten Auslastung
vorhandener Wohnungsbestande weiter an. Die séchsischen Metropolen sorgen mit ihrer
positiven Bevolkerungsentwicklung weiterhin fir steigende Attraktivitat der umliegenden
und gut angebundenen Regionen. Mit einer Ausweitung des Mietwohnungsbestands
durch Neubau oder Umnutzung gewerblicher Objekte ist auch weiterhin nicht zu rechnen.
Die biirokratische Uberfrachtung der Genehmigungsprozesse und zunehmend auch

der kaufmannischen Abwicklung (GwG 2020) verhindert das wirkungsvoll.

3. Operative Umsetzung

Die BAL ist ein Bestandshalter von Wohnimmobilien. Mit dem Produkt Wohnraum soll die
hochstmogliche Rendite auf das eingesetzte Kapital erreicht werden. Der wirtschaftliche
Mitteleinsatz zieht sich wie ein roter Faden durch die Geschaftstatigkeit:

a. Ankauf

Vor jedem Erwerb prifen wir das begehrte Objekt und stimmen uns mit den Fachpartnern
ab. Da das Angebot die finanziellen Mittel regelmaBig um ein Vielfaches Ubersteigt,
entscheiden wir uns ausschlieBlich fir die renditestarksten Einheiten mit den stabilsten
Aussichten. Langwierige Verhandlungen vermeiden wir und bieten dem Verkaufer unseren
dann nicht mehr verhandelbaren Preis. So vermeiden

wir Uberzahlungen und unnétige Verzégerungen. Débeln, Weststrale 19

b. Renovierung/ Modernisierung

Ist das Objekt unvermietet, nehmen wir umge-
hend nach Zugang die notwendigen Arbeiten
vor. Je nach Verfugbarkeit und Umfang der Arbei-
ten erfolgt die Vergabe an lokale Handwerker oder
den Hausmeisterdienst unseres Verwaltungspartners
IMMO-PLAN. Dabei wird ein einheitlicher, gehobe-
ner Standard angestrebt, der eine gute und schnelle
Vermietung erwarten lasst.




3. Operative Umsetzung | 4. Steuerungssystem

c. Vermietung

Bewusst wahlen wir eine Kaltmiete leicht Gber dem regionalen Niveau. Nach unserer
Beobachtung wird eine langere Vermietungsphase durch Mehreinnahmen und geringere
Fluktuation belohnt. Mieter, die sich schnell fir den glinstigsten Wohnraum entscheiden,
ziehen meist nach kurzer Zeit wieder um. Uberdurchschnittliche Renditen sind nur

mit langlaufenden Vertragen erreichbar.

d. Bewirtschaftung

Ein wichtiger Ansatzpunkt sind die Nebenkosten. Bei allen Objekten prifen wir regelmafig
die Vertrage mit den Versorgern und passen diese nach Moglichkeit an.

Die Hohe der Nebenkosten halten wir fur ein wichtiges Kriterium, dass bei vielen Menschen
Uber Anmietung einer bestimmten Einheit entscheidet. Haben wir die Entscheidungsmacht,
setzen wir alle MalBnahmen zur Senkung der Nebenkosten unverziglich um.

4. Steuerungssystem

Alle operativen Vorgénge von der Objektakquise tber Vermietungsmanagement bis zur
Abrechnung werden auf unserer Plattform RESCORE abgebildet. Das ermdglicht uns die
lickenlose Kontrolle wesentlicher Kennzah- .

len und die Verfligbarkeit aller Buchungsda-
ten bis auf die Ebene der einzelnen Rech-
nungen. Im Jahresverlauf haben wir das Tool
nochmals grundlegend modernisiert und um
ein vollwer-tiges Buchungssystem erganzt.
Mit der ab Mitte Dezember eingefiihrten
Version RESCORE 2.0 ist eine Uberwachung
der wirtschaftlichen Daten jedes Objektes
maoglich.

Nossen, LindenstraBBe 10
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4. Steuerungssystem | 5. Organe der Gesellschaft | 6. Personalia

Ab dem Zeitpunkt des ersten Kaufpreisangebots werden alle Vorgéange, wie Kauf, Sanierun-
gen, Neuvermietungen usw. abgebildet.

Neben der Buchhaltung mit den branchenlblichen Funktionen ist auch die Objekt-
bewertung und Information der Nutzer erheblich verbessert worden.

Unser Scoringverfahren wurde weiter verfeinert, so dass auch Einfliisse bei Anderungen in
der Bewirtschaftung direkt messbar sind. Auf diese Weise stehen dem Management alle
Steuerungsdaten in beliebiger Tiefe und in Echtzeit zur Verfigung. Des Weiteren wurde
die Grundlage fir weiteres Wachstum des Objektbestands gelegt und die Schnittstellen zu
den Partnern standardsiert.

Die ersten Erfahrungen seit dem Release zeigen bereits deutliche Verbesserung in der
Datenpflege und -prasentation.

5. Organe der Gesellschaft

In der Hauptversammlung vom 17.12.2019 wurden die Aufsichtsrate Albrecht und Richter
fur weitere funf Jahre wiedergewahlt. Damit ergibt sich folgende Zusammensetzung
der Organe:

Vorstand Falko Zschunke (bis 2023)
Aufsichtsrat Vorsitzender Bernd Albrecht (bis 2024)
stellvertr. Vorsitzender Frank Richter (bis 2024)
Mitglied Dennis van Diemen (bis 2023)

Fir seine Tatigkeit erhalt Herr Zschunke vereinbarungsgemal keine Vergutung.

Den Aufsichtsraten gewahrt die Gesellschaft eine pauschale Aufwandsentschadigung.
Eine darliber hinausgehende Vergtitung erhalten die Aufsichtsrate nicht.

Die stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende Ute Spengler stellte sich nicht erneut zur Wahl
und schied mit Ablauf der Hauptversammlung aus dem Aufsichtsrat aus.

6. Personalia

Die Gesellschaft beschéaftigte 2019 ganzjéhrig eine Buchhaltungskraft in Teilzeit.
Im Dezember wurde ein weiterer Verwaltungsmitarbeiter eingestellt.

N



7. Niederlassungen | 8. Der Immobilienmarkt in Sachsen

/. Niederlassungen

Niederlassungen werden weiterhin nicht unterhalten.

8. Der Immobilienmarkt in Sachsen
a. Gesamtwirtschaftliche Entwicklung Sachsens

Nach unserer Beobachtung zieht die Bautatigkeit in und um die GroBstadte wieder leicht
an. Im wesentlichen sind die groBeren Projekte fast ausnahmslos 6ffentliche Verwaltungs-
bauten, was eine weiter steigende Biirokratisierung und Uberwachung erwarten lasst.
Die private Bautatigkeit beschrankt sich auf Einfamilienhauser vorwiegend im landlichen
Raum. Geschosswohnungsbau findet nach unserer Wahrnehmung lediglich im Zentrum
Dresdens und Leipzigs statt. In den nachsten Jahren ist daher nicht mit einer signifikanten
Zunahme der Mietwohnflachen zu rechnen.

In den anderen Wirtschaftsbereichen ist im Allgemeinen eine gute bis sehr gute
Entwicklung spurbar, was sich in leicht steigender Auslastung und stark verbesserter
Zahlungsmoral niederschlagt.

Auch in diversen Auswertungen &ffentlicher Datensammlungen ist nahezu durchgéngig
von leichtem Wachstum, sinkenden Arbeitslosenzahlen, steigender Beschaftigung und
leichter Teuerung die Rede.

b. Mietwohnungsmarkt in Sachsen

Verschiedene Akteure des Immobilienmarktes sprechen immer wieder von Lage, Lage
und Lage als den drei wichtigsten Kriterien der Bewertung einer Immobilie. Diese Mantra
hat in der Vergangenheit zu Preisexzessen in den Ballungsraumen, urbanen Wanderungs-
bewegungen und Ungleichgewichten in regionalen Entwicklungen gefihrt.

Naturlich beziehen auch wir die Lagekriterien in unsere Bewertungen ein. Mit unserer
Bewertungsplattform RESCORE bewerten wir zum Einen die Entwicklung der GroBstadte
und andererseits die Erreichbarkeit vom jeweiligen Standort.
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8. Der Immobilienmarkt in Sachsen

Die allgemeinen Trends der vergangenen Jahre, wie:

— héherer Flachenbedarf

— mehr Singlehaushalte

— sinkender Leerstand

— leicht steigende Kaltmieten

haben sich auch 2019 weiter fortgesetzt, wenngleich mit geringer Dynamik.
Grundlage dieser Beobachtung sind die Daten aus ca. 2.000 Mietverhaltnissen.

c. Wirtschaftliche Entwicklung im abgelaufenen Geschéaftsjahr

Im Jahresverlauf konnten wir unseren Bestand nochmals deutlich ausbauen.

Sowohl die Wohnflache (+99% 2.781 m?2), als auch die Mieterldse (+95% 169 TEUR)
konnten wir nahezu verdoppeln.

Dabei haben wir wieder stark auf Diversifikation und Ertragskraft der Objekte geachtet:

— Lage Chemnitz (34 %), Dresden (20%), Leipzig (43 %)
— Wohnflache, Einheiten <40m2 (25%, 47 %), >40m2 (75%, 53 %)

— Baujahr vor 1945 (32 %), vor 1989 (18 %), ab 1990 (50 %)
— Miteigentumsanteil Teileigentum (80 %), Gesamtanlage (20 %)

Die Bilanzsumme erhohte sich zum 31.12.2019 um 283 TEUR auf 2.053 TEUR

(Vorjahr 1.770 TEUR). Ursachlich fur die Steigerung der Bilanzsumme ist der, durch
die Kapitalerhohung ermoglichte, Zukauf von Wohneinheiten.

Durch die im dritten Quartal durchgefiihrte Kapitalerhdhung wuchs das Grundkapital
auf 1.600 TEUR (Vorjahr 1.300 TEUR) an. Damit erhohte sich die Eigenkapitalquote
auf 79,25% (Vorjahr 74,58 %).

Das Jahresergebnis nach Steuern betragt im Geschaftsjahr —234,05 TEUR (Vorjahr

—-97,5 TEUR). Fur dieses Ergebnis sind hauptsachlich die Kosten fir Borsenlisting und
KapitalmaBnahmen in Hohe von 208,34 TEUR ursachlich. Diese Kosten konnten aus dem
Agio der neu ausgegebenen Aktien gedeckt werden.

Bereinigt man das Ergebnis um die Einmalkosten, ergibt sich ein EBIT i. H. v. = 15,5
(Vorjahr —=3,81) und EBITDA i. H. v. 17,64 (Vorjahr 8,16). Aufgrund des Jahresfehlbetrages
betragt die Eigen- und Gesamtkapitalrentabilitat unverandert 0%, auch nach Bereinigung
des Einmaleffektes durch die Borsenkosten.
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8. Der Immobilienmarkt in Sachsen | 9. Prognosebericht

Das Fremdkapital sank auf 426,03 TEUR (Vorjahr 450,19 TEUR). Daraus ermittelt sich eine
Fremdkapitalquote von 20,75% (Vorjahr 25,4%). Der Verschuldungsgrad liegt bei 26,19 %
(Vorjahr 34,09 %). Die Nettoverschuldung fir das Jahr 2019 liegt bei 423,7 TEUR (Vorjahr
—-65 TEUR).

Die Gesellschaft hat weiterhin keine Verbindlichkeiten bei Kreditinstituten.

Fir das Jahr 2019 ergibt sich ein Cashflow i.H.v. —=192,17 TEUR (Vorjahr -89 TEUR).
Das Ziel eines positiven Cashflows konnte auch in diesem Jahr nicht realisiert werden,
in Folge der Kosten, die durch die KapitalmaBnahmen angefallen sind.

Die Umsatzerldse erhéhten sich im Geschaftsjahr von 87,7 TEUR in 2018 auf 169,8 TEUR
und haben sich damit fast verdoppelt. Der Anstieg der Erlose ist das Ergebnis des konti-
nuierlichen Zukaufs von Wohneinheiten.

9. Prognosebericht

Das Wachstum wird sich in den kommenden Jahren weiter beschleunigen. Dabei steht die
weitere Finanzierung auf drei wesentlichen Saulen.

— Eigenkapital: In den kommenden Jahren sind weitere KapitalmaBnahmen im
Umfang von mindestens 3 Mio EUR geplant. Die Umsetzung erfolgt in Abhangig-
keit des Investitionsbedarfs. Das aufgenommene Kapital wird jeweils direkt in neue
Ankaufe investiert.

— Fremdkapital: Um den inneren Wert der Aktien rasch zu steigern, ist der Einsatz
von Fremdkapital in signifikantem Umfang vorgesehen. Ab kommendem Jahr
beginnen dazu die Gespréache mit den Partnern. Damit soll die Anschaffung
groBerer Portfolios und auch kompletter Objekte moglich werden.

— Gewinnthesaurierung: Nach Abschluss des Going-Public-Prozesses und dem
Wegfall der damit verbundenen Einmalkosten investiert die Gesellschaft die
erwirtschafteten Ertrége wieder vorrangig in weiteres Wachstum.
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9. Prognosebericht | 10. Chancenbericht

Der Vorstand hat fur die Gesellschaft in Bezug auf die wesentlichen Rahmenbedingungen
bis Ende 2020 folgende positive Erwartungen:

— niedrige Energiekosten und stabile Verbraucherpreise

— weiterhin kaum Zuwachs an Neubauwohnungen

— steigende Einkommen durch Fachkraftemangel

— Metropolen mit Bevolkerungswachstum beeinflussen das Umland positiv

— weiterhin glinstiges Zinsumfeld

In diesem Umfeld ist auch im kommenden Jahr weiterhin mit moderat steigenden Mieten
und sinkendem Leerstand zu rechnen.
Der Vorstand schreibt die Wachstumsziele des Vorjahres fort. Fiir 2020 bedeutet das:

— Akquisition von mindestens 20 neuen Einheiten mit ca. 1.000 m? Wohnflache

— Erhdhung des Grundkapitals zur Absicherung der Wachstumsfinanzierung

— Vorbereitung der Fremdkapitalaufnahme zur nachhaltigen Verbesserung der

Eigenkapitalrentabilitat
— Erwirtschaftung und Auszahlung einer ersten Dividende an unsere Vorzugsaktionare.

10.Chancenbericht

Mit dem Umbau der BAL zu einer kapitalmarktorientierten Gesellschaft in den letzten
beiden Jahren hat der Vorstand die Voraussetzungen fur die weitere Unternehmens-
entwicklung gelegt. Es bestehen nun vielféltige Moglichkeiten zum Ausbau der Geschafts-
tatigkeit.

Die Verwaltungsprozesse sind weitgehend digitalisiert, was die Gemeinkosten minimiert.
Die dadurch mdgliche Skalierbarkeit ist eine wichtige Voraussetzung fur die reibungslose
Integration angekaufter Immobilienbestande.

Die verbesserte Sichtbarkeit der Gesellschaft bei potentiellen Investoren durch die
Borsennotiz in Deutschland und Osterreich erhdht die Chancen zur Platzierung weiterer
Kapitalerhohungen. Jeder dieser Kapitalschritte verstarkt wiederum diesen Effekt.

Ein ahnlicher Trend entsteht durch die weiteren Ankaufe. Das Netzwerk aus Verkaufern,
Maklern und Verwaltern erweitert sich kontinuierlich. Damit vergréBert sich das verfligbare
Angebot von Ankaufobjekten und damit der Zugang zu preiswerten Opportunitaten.
Weitere Geschaftsmoglichkeiten ergeben sich im Servicebereich aus der Zusammenarbeit
mit verschiedenen Partnern. Derzeit laufen Vorbereitung fir Projekte im Energiebereich
und bei Pflegedienstleistungen. In allen Féllen bietet die Gesellschaft den Partnern jeweils
die Objekte an und profitiert von hoheren Mietertragen und verbesserter Auslastung.
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11. Risikobericht

11.Risikobericht

Mit Einfihrung von RESCORE in 2014 wurde ein internes Risikomanagementsystem
geschaffen und zum Ende des Geschéaftsjahres mit der Version 2.0 erheblich erweitert.

Die frihzeitige Identifikation von Risiken steht dabei im Vordergrund. Das System wird
regelmaBig an neue Entwicklungen und Erkenntnisse angepasst. Mit Erkennung méglicher
Risiken werden sofort MaBBnahmen zur Vermeidung und Begegnung eingeleitet.

Die wesentliche Risiken fir das operative Geschaft der Gesellschaft sind:

a. Identifikation zu weniger geeigneter Kaufobjekte

Durch weiter steigende Preise in den GroBstadten und in der weiteren Folge im Umland
konnte das Angebot in der begehrten Preislage knapp werden.

Das Angebot Ubersteigt die finanziellen Moglichkeiten um ein Vielfaches. Daher gehen
wir in den nachsten Jahres von einer sehr geringen Eintrittswahrscheinlichkeit aus. Derzeit
beobachten wir einen Generationenwechsel bei den Verkaufern. Die Investoren der 90-er
Jahre haben mittlerweile das fortgeschrittene Rentenalter erreicht und den Erben fehlt in
vielen Falle der regionale Bezug.

Dieser Umstand sollte das Angebot mittelfristig zumindest stabil halten.

b. Leerstand

Ein wesentliches Risiko fir Wohnungsunternehmen ist der Leerstand, da zu den ausfallen-
den Einnahmen noch Leerstandskosten, wie Hausgeld und Vermietungsprovisionen
kommen. Neu erworbene Objekte wiesen immer
wieder Leersténde auf, die dann in den Kaufpreisen
berlcksichtigt worden sind. Die Vermietung wird in
enger Zusammenarbeit mit unserem Verwaltungs-
partner IMMO-PLAN mit hohem Druck voran-
getrieben. Die Neuvermietung beginnt mit
Veroffentlichung des Mietangebots (teilweise mit
Archivbildern) bereits mit Kindigung des Mieters
(Bestand) bzw. Unterschrift des Kaufvertrages
(Neuerwerbungen), so dass in den meisten Fallen
keine Ausfallmonate entstehen.

Frankenberg, Am Sachsenpark 19
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11. Risikobericht

c. Zahlungsausfille

Zahlt der Mieter nicht, steht dem Vermieter meist ein aufwendiger Rechtsweg bevor,

an dessen Ende ein regelmaBig vierstelliger Schaden verbleibt. In der Regel bendtigt
der ordentliche Rechtsweg mindestens ein Jahr bis zur Neuvermietung der Einheit.

Das gilt aber nur, wenn der zahlungsunwillige Mieter die Wohnung ordentlich hinterlasst
und keine wirksamen Rechtsmittel einsetzt.

Das Mittel der Wahl ist hier Pravention. Bei Neuvermietungen werden eine Vielzahl

von Nachweisen und Bescheinigungen abgefragt, die schwierige Falle bereits im Vorfeld
identifizieren. Bei Engpéassen und proaktiver Kommunikation des Mieters wird sinnvollen
Losungen zugestimmt. Tritt der schlimmste Fall ein, setzt die BAL immer das jeweils har-
teste Mittel ein. Uberschreitet ein Mieter die Zweimonatsfrist, ergeht immer die fristlose
Kindigung. Derzeit tritt dieser Fall nur einmal alle zwei Jahre ein, was fir die Wirksamkeit
der Prifung bei Vertragsbeginn spricht.

d. Hohe Instandhaltungsumlagen

Die Eigentimergemeinschaften konnen mehrheitlich Kostenumlagen notwendiger
SanierungsmafBnahmen beschlieBen, die von allen Eigentimern einer Gemeinschaft
(auch BAL) dann anteilig zu tragen sind.

Die Gesellschaft beteiligt sich aktiv an den Entscheidungsprozessen der Gemeinschaften
und unterstitzt die jeweiligen Verwaltungen bei der sinnvollen Losung auftretender
Probleme. Damit werden kostentreibende Fehlinvestitionen bereits im Vorfeld vermieden.
Darlber hinaus ist die BAL bei Beteiligungen von tber 30% regelmalig durch eine
Partnerverwaltung in der Gemeinschaft vertreten.

e. Schwierigkeiten bei der Kapitalbeschaffung

Zu den Risiken aus dem Umfeld des Kapitalmarktes zahlen im Wesentlichen zyklische
Marktentwicklungen, die in manchen Phasen den Zugang zu weiterem Eigenkapital
erschweren konnte. Die Gesellschaft plant durch eine umfassende Informationsstrate-
gie und bestandige Dividendenpolitik, ein in allen Marktzyklen interessantes Investment
darzustellen. Weiterhin ist es im abgelaufenen Geschaftsjahr gelungen, das Netzwerk an
maoglichen Platzierungspartnern zu erweitern, was die Abhangigkeit reduziert.
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11. Risikobericht

f. Politische Eingriffe

Das Bedurfnis der Politik nach weiterer Regulierung und Birokratisierung der Wirtschaft ist
nach unserer Wahrnehmung gewachsen. Jedes Ereignis wird genutzt, um weitere Berichts-
und Prifungspflichten einzufihren. Die Vermietungsunternehmen mit ihren immobilen
Objekten sind ein beliebtes Ziel. Zum Einen ist ein Ausweichen in eine andere Jurisdiktion
nicht moglich, andererseits erreicht jede Regelung zum Nachteil der Vermieter mit den
betroffenen Mietern einen groBen Wahlerkreis. Das erklért auch die Impertinenz, mit der
seitens der Politik in Besitz- und Freiheitsrechte der Vermieter eingegriffen wird.

Trotz hoher Eintrittswahrscheinlichkeit sind die Auswirkungen etwaiger Regulierungen
(Mietpreis- und Kappungsbremse, Enteignung u. d.) auf die BAL eher gering. Die geringe
UnternehmensgroBe erlaubt die Nutzung gréBenabhangiger Erleichterungen. Weiterhin
ist das Mietniveau auf einem sehr niedrigen Niveau, so dass auch unter Berlicksichtigungen
von gelegentlichen Erhéhungen keine der geplanten MaBnahmen greift. Zum Anderen
sind von regulatorischen Eingriffen alle Wohnungsunternehmen gleichermalen betroffen,
was Vorteile fur einzelne Wettbewerber erschwert.

Frankenberg, Sachsenburger Weg 5
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Bilanz zum 31.Dezember 2019

Bilanz zum 31.Dezember 2019

Aktiva
Geschéaftsjahr
EUR EUR
A. Anlagevermégen
l. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten 50.614,00

Il. Sachanlagen

1. Grundsttcke, grundstlicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieBlich der Bauten

auf fremden Grundstlcken 1.676.562,72
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-

ausstattung 1.720,00
3. geleistete Anzahlungen und

Anlagen im Bau 32.683,06

Vorjahr
EUR

3.543,00

950.430,29
2.506,00

47.142,89

1.710.965,78 1.000.079,18

B. Umlaufvermégen
|. Forderungen u. sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 10.231,74
2. sonstige Vermogensgegenstande 263.198,24

273.429,98
— davon gegen Gesellschafter
EUR 0,00 (EUR 7.990,21)
— davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr
EUR 136.408,84 (EUR 112.619,45)

ll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 2.338,06
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5.682,66

227.048,59

232.731,25

515.561,08



Bilanz zum 31.Dezember 2019

Aktiva

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Geschaftsjahr ~ Vorjahr
EUR EUR EUR

15.336,39 18.972,90

2.052.684,21 1.770.887,41

Mittweida, FeldstralBe 1-7
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Bilanz zum 31.Dezember 2019

Passiva

A. Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
ll. Kapitalricklage

1. Verlustvortrag

IV. Jahresfehlbetrag

B. Riickstellungen
1. Steuerrtickstellungen

2.sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenlber Kredit-
instituten
— davon mit einer Restlaufzeit
bis mehr als einem Jahr
EUR 0,00 (EUR 50.590,00)

2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
— davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr

EUR 90.098,09 (EUR 53.832,40)
3. sonstige Verbindlichkeiten

— davon aus Steuern
EUR 234,64 (EUR 826,50)
— davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
EUR 926,23 (EUR 0,00)

22

Geschéaftsjahr ~ Vorjahr
EUR EUR EUR

1.600.000,00 1.300.000,00

360.000,00  120.000,00
99.300,33-  1.785,50-
234.048,63- 97.514,83-

0,00 668,81

11.561,34 14.812,66

11.561,34  15.481,47

0,00 50.590,00
90.098,09 53.832,40
322.169,74 329.859,87

412.267,83 434.228,27



Bilanz zum 31.Dezember 2019

Passiva

— davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
EUR 8.572,79
(EUR 1.258,72)

— davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr
EUR 313.596,95
(EUR 328.601,15)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

Dobeln, An der alten Gartnerei 17

Geschéaftsjahr ~ Vorjahr
EUR EUR EUR

2.204,00 424,00
2.052.684,21 1.770.887,41

T ETEFELD
% an w37

Sachsenburg, Schénborner StralBe 22-25

23



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

Geschaftsjahr
EUR EUR

1. Umsatzerldse 169.767,14
2. Gesamtleistung 169.767,14

3. sonstige betriebliche Ertrage

a) Ertrdge aus der Auflésung
von Ruckstellungen 0,00

b) Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 7.817,58
7.817,58

— davon Ertrage aus der Wahrungs-
umrechnung EUR 0,00 (EUR 231,02)

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fur bezogene
Leistungen 466,25

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 7.688,66

b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung
und fur Unterstltzung 2.096,15
9.784,81

6. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen 33.144,06

24

Vorjahr
EUR

87.751,69

87.751,69

537,56

3.694,06

4.231,62

1.799,28

2.280,27

702,01

2.982,28

11.972,10



GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2019 bis 31.12.2019

10.

11.

12.

13.

sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Raumkosten

b) Versicherungen, Beitrage
und Abgaben

c) Reparaturen und
Instandhaltungen

d) Werbe- und Reisekosten
e) Kosten der Warenabgabe

f) verschiedene betriebliche
Kosten

g) Ubrige sonstige betriebliche
Aufwendungen

sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
— davon aus verbundenen
Unternehmen EUR 133,28
(EUR 137,70)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

EUR

80.437,40

2.114,25

11.521,55
1.227,20
3.886,54

242.302,13

16.550,76

Geschéaftsjahr

EUR

358.039,83
3.813,69

11.193,63

4,70

231.234,87 -

2.813,76

234.048,63

Vorjahr
EUR

43.423,15
513,34

2.807,47
0,00
3.365,32

120.746,44

5.530,48
176.386,20

11.075,46

5.621,21

244,79 -
95.457,51-
2.057,32

97.514,83
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Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk

Bestatigungsvermerk des unabhéangigen Abschlusspriifers

An die B-A-L Germany AG, Mei3en

Priifungsurteil

Ich habe den Jahresabschluss der B-A-L Germany AG, MeiBBen — bestehend aus der Bilanz
zum 31.12.2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2019
bis zum 31.12.2019 sowie dem Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden — geprift.

Nach meiner Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31.12.2019 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2019 bis zum 31.12.2019.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklare ich, dass meine Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Ich habe meine Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grund-
satze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefihrt. Meine Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspruifers fir die
Prifung des Jahresabschlusses” meines Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Ich bin von dem Unternehmen unabhiangig in Ubereinstimmung mit den deutschen han-
delsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und habe meine sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Ich bin der Auffas-
sung, dass die von mir erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.
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Bestatigungsvermerk

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats
fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsétze ordnungsmafiger Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsméBiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermoglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurtei-
len. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus
sind sie daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Meine Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-

stellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der meinem Prifungsurteil zum
Jahresabschluss beinhaltet.
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Bestatigungsvermerk

Hinreichende Sicherheitist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméBiger Abschlussprifung durchge-
fihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung ube ich pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahre eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

e identifiziere und beurteile ich die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, plane und fihre Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlange Prifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fir mein Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoBen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoBe betrligerisches Zusammenwirken, Falschungen, beab-
sichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen in-
terner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinne ich ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteile ich die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

* ziehe ich Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmen-
statigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentli-
che Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
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Bestatigungsvermerk

bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls ich zu dem Schluss komme, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, bin ich verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unange-
messen sind, mein Prifungsurteil zu modifizieren. Ich ziehe meine Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum meines Bestatigungsvermerks erlangten Prifungs-
nachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fihren, dass
die Gesellschaft ihre Unternehmenstéatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteile ich die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

Ich erértere mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die ich wahrend meiner Prifung
feststelle.

Greven, den 03.04.
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